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DPoéng Nai, ngay 07 thing 6 ndm 2026

Sb: 1343 /SXD-QLN&TTBDS
V/v ban nha ¢ hinh thanh trong tuong
lai dugc dua vao kinh doanh ddi véi
562 can ho Chung cu nha ¢ xa hdi
thuoc du an Khu dan cu va Siéu thi
Trang Bom tai phuong Trang Bom,
thanh phd Pong Nai.

Kinh giri:  Cong ty TNHH Mot thanh vién Pia ¢ Cao su Pong Nai
bia chi: 268A duong Phan Trung, phuong Tam Hiép,
thanh pho Dong Nai.

S¢ Xdy dung thanh pho Pong Nai nhan dugce ho so thong bao nha ¢ hinh
thanh trong tuong lai du di€u kién dugc ban doi véi 562 can ho Chung cu nha ¢
xa hoi '[hlrl(’}C‘dl.I an Khu Dan cu va Siéu thi Trang Bom tai phu:(‘):ng Trang Bom,
thanh pho Déng Nai cua Cong ty TNHH MTV Dia 6¢ Cao su Pong Nai (goi tat
la Cong ty) (H6 so thu tuc hanh chinh ma so H19.14-260526-170008).

I. V& thong tin dy 4an

1. Tén dy an: Khu dan cu va Siéu thi Trang Bom.

2. Tén Cong trinh: Chung cu nha ¢ xa hoi.

3. bia diém dy an: phuong Trang Bom, thanh phé Pong Nai.

4. Cha dau tu: Cong ty TNHH Mot Thanh vién Dia 6¢ Cao su Pong Nai.

5. Quy md dy 4n: 70.275,2 m2, trong d6, dién tich dat xay dung Chung cu
nha ¢ xa hoi la 7.232,0 m?.

6. Tong s6 can ho chung cu nha ¢ xa hoi cia dy 4n: 562 can. Cong ty dé
nghi xac nhan du di€u kién dugc ban nha ¢ hinh thanh trong tuong lai cho toan
bd 562 can ho chung cu nha ¢ xa hdi cua du an.

7. Tién do thyc hién du an: dén thang 12 nim 2030

I1. V& ho so phap 1y ciia dir 4n

1. Vé chap thuén chi truong dau tu

- Quyét dinh s6 4218/QD.UBND ngay 23/11/2005 cua UBND tinh Pong
N?.i vé viéc cqhﬁp thuan chu truong va gidi thiéu dia diém ‘cho Cong ty Cao su
bong Nai (Tong cong ty Cao su Viét Nam) lap thﬁ tuc dau tu khu dan cu va
Trung tam thucmg mai theo quy hoach tai thi tran Trang Bom, huyén Trang
Bom, tinh Dong Nai.
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- Vin ban s6 7980/UBND-KT ngay 14/11/2011 ciia UBND tinh Pong Nai
vé viéc di€u chinh chu dau tu cac dy an khu dan cu cia Tong Cong ty Cao su
Pong Nai chuyén sang Cong ty TNHH Mot thanh vién Dia ¢ Cao su Pong Nai.

- Quyét dinh s6 56/QD-SKHDT ngay 17/04/2019 cua S¢ Ké hoach va
Pau tu vé viéc gian tién do dau tu du an Khu dan cu va Si€u thi Trang Bom cua
Cong ty TNHH Mgt thanh vién Dia 6¢ cao su Pong Nai.

- Gidy chimg nhan dau tu s6 47121000075 ngay 30/11/2007, thay doi lan
thir nhat ngay 12/7/2012 do UBND tinh Pong Nai cip.

- Gidy chung nhan ding ky dau tu s6 4314415010 diéu chinh lan thu 4
ngay 25/8/2025 do S& Ké hoach va Pau tu cap.

2. Vé hd so quy hoach

- Quyét dinh sb 1056/QD-UBND ngay 29/12/2017 ctia UBND huyén
Trang Bom vé viéc phé duyét diéu chinh quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500
Khu Dan cu va Siéu thi theo quy hoach tai thi trin Trang Bom, huyén Trang
Bom, tinh Pong Nai.

- Quyét dinh sd 6122/QD-UBND ngay 29/12/2017 ciia UBND huyén
Trang Bom vé viéc phé duyét diéu chinh quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500
Khu Dan cu va Si€u thi theo quy hoach tai thi tran Trang Bom, huyén Trang
Bom, tinh Pdng Nai.

- Quyét dinh s6 3578/QD-UBND ngay 18/6/2025 ciia UBND huyén
Trang Bom vé viéc phé duyét diéu chinh cuc bo quy hoach chi tiét xay dung ty
1€ 1/500 Khu dan cu va Siéu thi Trang Bom theo quy hoach tai thi tran Trang
Bom, huyén Trang Bom, tinh Pong Nai.

- Quyét dinh sd 1654/QD-UBND ngay 20/11/2025 ciia UBND x4 Trang
Bom vé viéc phé duyét diéu chinh cuc bod quy hoach chi tiét xay dung ty 1€
1/500 Khu Dén cu va Siéu thi Trang Bom theo quy hoach tai xa Trang Bom,
tinh Pong Nai.

3. Vé chuyén muc dich sir dung dat

- Quyét dinh sb 4311/QD-UBND ngay 07/12/2007 ciia UBND tinh Dong
Nai vé viéc cho phép Cong ty Cao su Dong Nai chuyén muc dich sir dung dat dé
dau tu xay dung Khu Dan cu va Siéu thi Trang Bom, huyén Trang Bom.

- Quyét dinh sé 387/QD-UBND ngay 28/01/2026 caa UBND tinh Ddng
Nai vé viéc diéu chinh Piéu 1 Quyét dinh s6 4311/QD-UBND ngay 07/12/2007
ctia UBND tinh Dong Nai cho phép Cong ty Cao su Dong Nai chuyén muc dich
st dung dat dé dau tu xay dung Khu Dan cu va Siéu thi Trang Bom tai thi tran
Trang Bom, huyén Trang Bom (nay la xa Trang Bom), tinh Dong Nai.



4. Vé phé duyét Bio cao danh gia tic dong moi trudong

- Quyét dinh s6 3358/QD-UBND ngay 25/9/2018 cia UBND tinh Dong
Nai vé phé duyét Bao cao danh gia tac dong méi truong dw an “Khu Ddn cu va
Siéu thi Trang Bom quy mé 2.852 nguoi, dién tich 72.412,3 m?” ciia Cong ty
TNHH MTV bia éc Cao su Béng Nai tai thi trdn Trang Bom, huyén Trang
Bom, tinh Pong Nai.

- Giay phép xa nudc thai vao ngudn sé 342/GP-UBND ngay 31/12/2021
cua UBND huyén Trang Bom.

- Gidy phép moéi truong s6 433/GPMT-SNNMT ngay 27/5/2025 cia So
Nong nghiép va Moi truong.

5. V& ho so du an, thiét ké co s&, thiét ké ban vé thi cong xdy dung,
thAm duyét PCCC, méi truwong cia dw 4n

- Quyét dinh sb 17/2025/QD-DONAR ngay 01/12/2025 ctia Cong ty
TNHH MTV Bia 6c Cao su Pong Nai vé viéc phé duyét du an dau tu xay dung
cong trinh Chung cu Nha ¢ xa hoi thudc du an Khu Dan cu va Si€u thi Trang
Bom, x4 Trang Bom, tinh Dong Nai.

- Van ban Tham dinh thiét ké vé phong chay va chita chay s6 63/TD-
PCCC ngay 13/02/2026 cua Phong Canh sat PCCC va CNCH Co6ng an tinh
Pong Nai.

6. Vé Gidy phép xay dung, khéi cong

- V& Gidy phép xay dung: Cong trinh Chung cu Nha & x hoi thude du an
Khu Dan cu va Siéu thi Trang Bom thudc truong hop mién cap phép xay dung
theo quy dinh do di dugc S¢ Xdy dung tinh Pong Nai tham dinh Bao céo
nghién ctru kha thi tai Thong bao sb 5733/SoXD-QLHP&VLXD ngay
28/11/2025 vé viéc thong bao két qua tham dinh Béo cao nghién ctru kha thi dau
tu xay dung cong trinh Chung cu nha & xa hdi cia dy an Khu dan cu va Siéu thi
Trang Bom tai x4 Trang Bom, tinh Pong Nai.

- V& thu tuc khéi cong: Cong ty da ban hanh Thong bao sé 117/2025/TB-
DONAR ngay 15/12/2025 vé viéc thong bao khoi cong xay dung hang muc: Két
ciu phan ngam (coc, dai coc...) cong trinh: Chung cu Nha & x4 hoi thudc du an
Khu dan cu va siéu thi Trang Bom tai x4 Trang Bom, tinh Dong Nai.

7. Vé thii tuc thue hién xdy dung du an

Quyét dinh s6 18/2025/QD-DONAR ngay 11/12/2025 ctia Cong ty TNHH
M5t thanh vién Dia dc Cao su Béng Nai vé viéc phé duyét thiét ké xay dung
trién khai sau thiét ké co so (Thiét ké ban vé& thi cong) hang muc: Phan ngam
cong trinh: Chung cu Nha ¢ xa hdi thuoc du an Khu dan cu va si€u thi Trang
Bom, x4 Trang Bom, tinh Dong Nai.



8. Vé thi tuc thwe hién nghiém thu

- Bién ban nghi¢ém thu hoan thanh hang muc cong trinh, cong trinh xay
dung s6 2310.TBO-TLT-PVIL.1-STR-AFC-001 ngay 26/03/2026 Hang muc coc
thir, coc dai tra va thir tai coc.

- Bién ban nghiém thu hoan thanh giai doan thi cong xay dung s
2310.TBO-DNR-DCF.2-STR-AWP-001 ngay 31/03/2026 Hang muyc moéng
chung cu nha & xa hoi.

9. Tinh hinh huy ddng von, thé chiap: Chua thuc hién (dinh kém Ban
Cam ket ngay 25/5/2026 cua Cong ty TNHH Mot thanh vién Pia oc Cao su
Dong Nai).

II1. Thong tin vé nha & hinh thanh trong twong lai di diéu kién dwoc
ban

Thong tin chi tiét cia nha ¢ hinh thanh trong tuong lai dugc dua vao kinh
doanh (theo diéu kién quy dinh tai Piéu 24 cua Ludt Kinh doanh Bat dong san)
tai cong trinh Chung cu nha ¢ xa hoi thudéc du an Khu Dan cu va Siéu thi Trang
Bom tai phuong Trang Bom, thanh phé Pong Nai gdm 562 can ho hinh thanh
trong tuong lai dugc néu tai danh sach trong phu luc dinh kém theo Van ban
nay.

IV. Pi¢u Kién ciia nha & hinh thanh trong twong lai tai du an da dap
rng dé dwoc ban

1. Vé nha & da dwoc khéi cong xdy dung theo quy dinh ciia phap luat
ve xay dung:

Chung cu nha ¢ xa héi thuoc du an Khu Dan cu va Si€u thi Trang Bom tai
x3 Trang Bom, tinh Pong Nai thudc truong duge hop duge mién cap phép xay
dung theo quy dinh hién hanh va dugc khoi cong theo Thong bio so
117/2025/TB-DONAR ngay 15/12/2025 cta Cong ty TNHH MTV Dia 6c¢ Cao
su Dong Nai.

2. Vé gidy to vé quyén sir dung dat:

Quyét dinh s6 387/QD-UBND ngay 28/1/2026 cia UBND tinh Pong Nai
vé viéc di€u chinh Diéu 1 Quyét dinh s6 4311/QD-UBND ngay 07/12/2007 cua
UBND tinh Bong Nai cho phép Cong ty Cao su Pong Nai chuyén muc dich st
dung dat dé dau tu xay dung Khu dan cu va siéu thi Trang Bom tai thi tran
Trang Bom, huyén Trang Bom (nay la xa Trang Bom), tinh BPong Nai.

3. Vé thong bao khéi cong xiy dung nha 6:

Cong ty TNHH MTV bia 6¢ Cao su Pong Nai da phat hanh Quyét dinh
s0 18/2025/QD-DONAR ngay 11/12/2025 vé viéc phé duy¢t thiét ké xay dung
trién khai sau thiét ké co s& (Thiét ké ban v€ thi cong) hang muc: Phan ngam
cong trinh: Chung cu Nha ¢ xa hoi thudc du an Khu Dan cu va Siéu thi Trang



Bom, xa Trang Bom, tinh Pong Nai va Thong bao khoi cong sd 117/2025/TB-
DONAR ngay 15/12/2025 gtri dén cac co quan lién quan theo quy dinh.

4. V& ho so thiét ké xay dung, gidy phép xAy dung nha é:

Cong trinh d3 duoc S¢ Xay dung tham dinh Béo cdo nghién ctru kha thi
tai Thong bao s6 5733/SoXD-QLHP&VLXD ngay 28/11/2025 nén thudc
truong hop duoc mién cp phép xay dung (theo quy dinh tai Piéu 89 Ludt Xdy
dung, sita d6i bé sung tai Piém ¢ Khodn 1 Piéu 56 Ludt Puong sdt 2025).

5. V& gidy to' vé nghiém thu da hoan thanh thi cong xiy dung phin
mong theo quy dinh cua phap luat vé xay dung

- Bién ban nghiém thu hoan thanh hang muc cong trinh, cong trinh xay
dung s6 2310.TBO-TLT-PVIL.I-STR-AFC-001 ngay 26/03/2026 Hang muc coc
thir, coc dai tra va thir tai coc.

- Bién ban nghiém thu hoan thanh giai doan thi cong xay dung s
2310.TBO-DNR-DCF.2-STR-AWP-001 ngay 31/03/2026 Hang muyc moéng
chung cu nha ¢ xa hoi.

6. Vé nha & phai nim trong du 4n béat dong san di dwoc co quan nha
nuwéc c6 tham quyén chap thuin theo quy dinh cia phap luat va trong néi
dung du an dwgc chap thuin c6 muc dich dau tu xay dung nha ¢ dé ban:

562 can ho Chung cu nha ¢ xa hdi dé nghi xac nhan nha & hinh thanh
trong twong lai nam trong Dy 4n Khu dan cu va Siéu thi Trang Bom tai phuong
Trang Bom, thanh phé Pong Nai di duoc UBND thanh phé Pong Nai chap
thuan cha truong dau tu theo quy dinh cua phap luat tai Quyét dinh sb
4218/QD.UBND ngay 23/11/2005, Van ban s6 7980/UBND-KT ngay
14/11/2011 va trong ndi dung du an dugc chép thuan c6 muc dich dau tu xay
dung nha ¢ dé ban. Céac thong tin cu thé vé co sé phap 1y vé dau tu, quy hoach,
xay dung, dat dai ctia Dy 4n da duoc trinh bay tai Muc II ctia van ban nay.

7. V& cong khai thong tin dur 4n:

Cac thong tin lién quan dén dy an duoc cong bd, cung cap day du theo
quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Piéu 6 Luat Kinh doanh Bat dong san 2023;
ddng thoi thuc hién theo quy dinh tai Diéu 38 Nghi dinh 100/2024/ND-CP, dugc
stra doi, bd sung tai Diéu 34 Nghi dinh 54/2025/ND-CP da dugc Cong ty TNHH
MTV Bia ¢ Cao su DPong Nai thuc hién cong khai thong tin tai Vin ban sb
13/2026/CV-DONAR ngay 05/02/2026, Vin ban b sung s6 48/2026/CV-
DONAR ngay 20/5/2026 vé viéc cung cip bo sung thong tin 562 cin ho Chung
cu nha & xa hoi thudéc du an Khu Dan cu va Si€u thi Trang Bom tai phuong
Trang Bom va Vin ban sd 51/2026/CV-DONAR ngay 20/5/2026 vé viéc cong
bo, cong khai thong tin 562 can hg Chung cu nha ¢ xa héi thudc du &n Khu Dan
cu va Siéu thi Trang Bom tai phuong Trang Bom, thanh phé Pong Nai va duoc



Cong ty thyc hién dang tai thong tin dy an tai website CoOng ty:
https://rubberland.vn/.

8. Yeu cau vé khong thudc tru’O’ng hop dang c¢6 tranh chip quyén sir
dung dat gan lién v6i nha &, tranh chap quyen s¢ hiru nha ¢; khong bi keé
bién dé thi hanh 4n; khong bi cAm giao dich; khong thuc truong hgp dang
trong thoi gian bi dinh chi, tam dinh chi giao dich (cdc quy dinh tai diém b, c,
d, d khodn 1 Piéu 14 Ludt Kinh doanh Bat déng san 2023):

H6 so thu tuc hanh chinh khong yéu cau cung cap tai lidu lién quan noi
dung nay; do do, Chu dau tu chiu trach nhiém dam bao cac yéu cau theo quy
dinh tai diéu khoan néu trén.

10. Vé ndi dung dw an ddp Gng cac yéu ciu quy dinh tai Piéu 11 cia
Luat kinh doanh bat dong san nam 2023 (tqi diém a khoan 2 Piéu 14 Ludt
Kinh doanh Bat dong san nam 2023): da dap img cac ndi dung cu thé bao gom:

- Du 4n bat dong san phai phu hop véi quy hoach, ké hoach st dung dat.

- Du 4n bat dong san phai phu hop voi quy hoach dugce phé duyét theo
quy dinh cua phap luat vé xay dung, phap luat vé quy hoach do thi.

- Trinh ty, thu tuc dau tu xay dung du an bét dong san thyuc hién theo quy
dinh cua phap luat vé€: quy hoach, dau tu, dat dai, xady dung, nha & va phap luat
c6 lién quan.

- Tuan thi gidy phép xay dung ddi voi trudng hop phai cip gidy phép xay
dung.

- Du 4n bat dong san phai duoc dau tu xay dung theo tién do, quy hoach,
thiét ké va trong thoi han thuc hién du 4n dau tu dugc co quan nha nude c6 tham
quyén chap thuan.

- Bap tng cac yéu cau theo quy dinh ctia phap luat vé nha o.

11. Trach nhiém, yéu ciu ddi véi Chi dau tuw du an

- Chiu trach nhiém vé cac thong tin vé dy an, chu dau tu, nha & hinh thanh
trong tuong lai tai du an day du, chinh xac, trung thuc.

- Chju trach nhiém vé bao dam nha ¢ hinh thanh trong twong lai tai du an
da dap ung dua diéu kién dé dugc ban cho thué mua theo quy dinh tai Bi¢u 24
cua Luat Kinh doanh bat dong san va bi¢u 88 Luat Nha ¢.

- Ky hop dong mua ban, cho thué mua nha ¢ hinh thanh trong twong lai
tuan thua quy dinh va dap ung cac diéu kién theo quy dinh cua phap luét vé kinh
doanh bat dong san, phap luat vé nha 6.

- Chu dau tu ¢6 trach nhiém bo sung dy du thong tin dy an theo quy dinh
tai khodn 2 va khoan 3 Diéu 6 cua Luat kinh doanh bat dong san nam 2023 trén
cong thong tin dién tr cua chu dau tu trude khi thyc hién giao dich bat dong san


https://rubberland.vn/
https://rubberland.vn/

thudc dy an va thuc hién cong bd cong khai thong tin cia du an trén hé théng
thong tin v€ nha & va thi truong bat dong san do BO Xay dung quan 1y theo quy
dinh tai Di¢u 6 Luat Kinh doanh bat dong san nam 2023.

- Viéc thanh toan trong mua ban, thué mua nha & hinh thanh trong tuong
lai thue hién theo quy dinh tai Diéu 25 Luat Kinh doanh bat dong san va Diéu 89
Luat Nha ¢.

- Chu dau tu phai huéng dan bén mua, thué mua kiém tra, xac dinh ro: bat
dong san giao dich phai thuoc danh muc bat dong san du diéu kién ban, cho thué
mua; thoi gian hoan thanh xay dung, ban giao, chuyén quyén s& hiru cic cin nha
& néu trén phai phu hop tién do thuc hién dy an di duoc co quan Nha nudc co
tham quyén chip thuan va quy dinh cua phap luat c6 lién quan.

- Phai thong bao cho cac khach hang biét rd nhitng ndi dung cta Vin ban
nay.

- T chirc ban nha & xd hoi theo trinh tu quy dinh tai Nghi dinh
100/2024/ND-CP ngdy 26/7/2024; Nghi dinh sb 54/2026/ND-CP ngay
09/02/2026; Nghi dinh s6 136/2026/ND-CP ngay 07/4/2026 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét mot s diéu ctia Luat Nha & vé phat trién va quan Iy nha ¢ xa hoi va
Quyét dinh s 08/2025/QD-UBND ngay 01/7/2025 ciia UBND thanh phd Pdong
Nai.

- Cong khai day du thong tin vé Dy an trén hé théng thong tin vé nha & va
thi trudng bat dong san, Cong Thong tin dién tir cia UBND thanh phd, Trang
Thong tin dién tr cia S& XAy dung va Trang Thong tin dién tir ctia Chu dau tu
theo quy dinh; truong hop c6 thay doi thong tin phai kip thoi cip nhat.

VI. Dé nghi ciia S& XAy dung

Can ct cac diéu kién, thanh phﬁn ho so dé nghi thong bao diéu kién cua
bat dong san hinh thanh trong twong lai duoc dua vao kinh doanh theo quy dinh
phap luat vé kinh doanh bat dong san, phap lut vé nha & va két qua kiém tra hd
so néu tai muc IV vin ban nay, S¢ Xay dung c6 y kién nhu sau:

1. Vé diéu kién cta bat dong san hinh thanh trong twong lai dugc dua vao
kinh doanh: 562 can ho Chung cu nha ¢ xa hdi thudc du an Khu Dan cu va Siéu
thi Trang Bom do Cong ty TNHH MTV Dia 6¢ Cao su Pong Nai lam chu dau tu
du diéu kién duoc dua vao kinh doanh theo quy dinh tai Piéu 24 Luat Kinh
doanh bat dong san va Diéu 88 Luat Nha 0.

2. Trudng hop chu dau tu du 4n dau tu xdy dung nha ¢ (Cong ty TNHH
MTV BDia 6c Cao su Pong Nai) thé chap nha ¢ hinh thanh trong twong lai thi
phai giai chdp nha ¢ nay, trir truong hop duoc ngudi mua, thué mua va bén nhan
thé chip dong ¥ khong phai giai chip (khoan 3 Diéu 88 Luat Nha 0).



3. Chu dau tu chiu trach nhiém dam bao trudc khi thyc hién ky két hop
dong mua ban nha ¢ hinh thanh trong tuong lai thi quyén st dung dat gan lién
v6&i nha ¢ va quyén sé hiru nha ¢ phai dap ung quy dinh tai diém b, ¢, d, d khoan
1 Biéu 14 Luat Kinh doanh bat dong san nam 2023.

4. Truong hop cha dau tu vi pham cac quy dinh cua phép luat vé kinh
doanh bat dong san, phap luat vé nha & s€ bi xtr Iy theo quy dinh. Chu dau tu
hoan toan chiu trach nhiém trudc phap ludt vé cac vi pham (néu co).

5. Cong ty TNHH MTV Dia ¢ Cao su Pong Nai phai théng bao cho cac
khach hang biét rd nhitng ndi dung ciia Van ban nay

S¢ Xay dung Pong Nai thong bao dén Cong ty TNHH MTV Dia 6c Cao
su Dong Nai d€ nghién ctru, thyc hién dang quy dinh cua phap luét./;

Noi nhgn: KT. GIAM POC
- Nhu trén; ; " g
- S& Néng nghiép va Moi trudng; PHO GIAM DOC

- Thué thanh phd Pong Nai;
- Ngan hang Nha nudc khu vyc 2;
- Chi nhanh Ngan hang CSXH thanh phd;
- Vin phong Ding ky Dat dai — S6 NN&MT;
- UBND phuong Trang Bom;
- Ban Gidm déc S&;
- Van phong S¢ (dang tai trén trang thong
tin dién tir ciia So); 4 .
- Luu: VT, QLN&TTBDS. (Binh) D6 Thanh Phwong
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